OPIS TECHNICZNY ZMIAN W BUDYNKU OFICYNY
DO PROJEKTU BUDOWLANEGO ZAMIENNEGO
PROJEKTU BUDOWLANEGO
PN. REWALORYZACJA ZESPOtU PARKOWO-DWORSKIEGO W DZIKOWCU
NA POTRZEBY CENTRUM KULTURALNO-POBYTOWEGO

1. INFORMACJE OGOLNE
1.1. Podstawa opracowania.

- Umowa zawarta miedzy Inwestorem a jednostkg projektowg RID-kon Rafat
Janowski;

- Zatwierdzony projekt budowlany pn. ,Rewaloryzacja Zespotu Parkowo-
Dworskiego w Dzikowcu na potrzeby centrum kulturalno-pobytowego,
sktadajgcego sie z dworu, oficyny, oranzerii, spichlerza oraz tgcznika miedzy
dworem a oficyng” na dziatce nr ewid. 1245/1 w Dzikowcu”.

- Aktualne normy i normatywy techniczne.

1.2. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest budynek zabytkowej oficyny dworskiej
zlokalizowany w miejscowosci Dzikowiec na dziatce 1245/1.

1.3. Cel i zakres opracowania

Celem niniejszego opracowania jest wykazanie projektowanych zmian sposobu
uzytkowania poszczegolnych pomieszczen oficyny.

1.4. Przeznaczenie i program uzytkowy obiektu.

Projektuje sie przebudowe istniejgcego budynku wraz ze zmiang sposobu
uzytkowania na cele kulturalno-pobytowe.

Obiekt bedzie sktadat sie z:

PARTER - zmiana sposobu uzytkowania pomieszczen

3 pokoje zostajg zamienione na 3 sale, w tym dwie potgczone
wewnetrznymi drzwiami,

1 tazienka stanie sie sanitariatem ogolnodostepnym,

Podzial pomieszczenia gospodarczego na komunikacje i mniejsze pom.
gosp.,

BEZ ZMIAN - 4 pokoje, klatka schodowa, kottownia, zaplecze socjalne



| PIETRA - nie ulega zmianie

komunikacji ogolnej korytarza i klatki schodowej,
9 pokoi goscinnych,

pomieszczen odnowy biologicznej,

2. CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY TECHNICZNE

Zestawienie powierzchni wg 1ISO-PN 9836:1997:

powierzchnia zabudowy
powierzchnia uzytkowa

kubatura brutto
wysokos$¢ do kalenicy

wymiar w rzucie (bez izolacji)

liczba kondygnaciji

Kat pochylenia potaci dachowych
Kategoria zagrozenia ludzi
Kategoria geotechniczna

warunki gruntowe

328,66 m?

422,65 m?

1 826,91 m?

7,16 m
30,62x10,41 m

2 w tym poddasze
30°

ZLV

I

proste

Zestawienie powierzchni poszczegolnych pomieszczen (wg ISO-PN 9836:1997):

Oznpicrffme Nazwa pomieszczenia PO(VV\\’/guTgt Okos\)/;%g)nz]
parter
0/01 Korytarz 13,94
0/02 Pokoj 1 15,32
0/03 tazienka 1 2,63
0/04 tazienka 2 2,75
0/05 Pokoj 2 12,66
0/06 Pracowania literatury 16,27
0/07 Sanitariat 4,67
0/08 Magazynek 2,58
0/09 Pracowania malarska 1 18,20
0/10 Pracownia malarska 2 11,70
0/11 Pokéj 3 11,24
0/12 tazienka 3 2,51
0/13 tazienka 4 2,63
0/14 Pokéj 4 14,14
0/15 Klatka schodowa 14,49
0/16 Kottowania 21,57
0/17 Pom. gosp. 8,47




0/18 Komunikacja 16,25
0/19 wC 1,43
0/20 Zap. Socjalne 9,86
0/21 Korytarz 33,15
Pow. podstawowa uzytkowa 184,15
Pow. pomocnicza i komunikacja 52,31
Pow. uzytkowa 236,46
poddasze
1/01 Pokoj 5 10,78
1/02 tazienka 5 2,90
1/03 Pokoj 6 10,92
1/04 tazienka 6 2,90
1/05 Pokoj 7 9,98
1/06 tazienka 7 2,76
1/07 tazienka 8 2,77
1/08 Pokoj 8 9,62
1/09 Pom. Sauny 12,80
1/10 Pom. Jacuzzi 11,19
1/11 Komunikacja 42,86
1/12 Pokoj 9 8,81
1/13 tazienka 9 2,41
1/14 tazienka 10 2,41
1/15 Pokoj 10 8,50
1/16 Pokoj 11 8,97
1/17 tazienka 11 2,26
1/18 tazienka 12 2,26
1/19 Pokoj 12 8,90
1/20 Kl. Schodowa 10,65
1/21 tazienka 13 2,69
1/22 Pokoj 13 8,85
Pow. podstawowa uzytkowa 175,54
Pow. pomocnicza i komunikacja 10,65
Pow. uzytkowa 186,19

3. FORMA ARCHITEKTONICZNA | FUNKCJA OBIEKTU
Zgodnie z opisem technicznym znajdujgcym sie w pierwotnym projekcie budowlanym.
4. UKLAD KONSTRUKCYJNY BUDYNKU

Zgodnie z opisem technicznym znajdujgcym sie w pierwotnym projekcie budowlanym.



5. ROZWIAZANIA ZASADNICZYCH ELEMENTOW WYPOSAZENIA
BUDOWLANO-INSTALACYJNEGO.

Zgodnie z opisem technicznym znajdujgcym sie w pierwotnym projekcie budowlanym.

6. CHARAKTERYSTYKA ENERGETYCZNA BUDYNKU.

Projektowany budynek jako obiekt zabytkowy nie wymaga charakterystyki
energetycznej.

7. WPLYW NA SRODOWISKO.

Budynek nie wptywa i z uwagi na zmiane funkcji nie bedzie wptywat negatywnie
na srodowisko a tym samym nie wymaga sporzadzenia raportu oddziatywania na
Srodowisko w my$l ustawy z dnia 3 pazZdziernika 2008  roku
i rozporzgdzenia z dnia 9 listopada 2010 roku.

8. ROZWIAZANIA KONSTRUKCYJNO — MATERIALOWE
Zgodnie z opisem technicznym znajdujgcym sie w pierwotnym projekcie budowlanym.
9. WARUNKI OCHRONY PPOZ. | WYPOSAZENIE PPOZ. OBIEKTU

Warunki ochrony ppoz. budynku Oficyny nie ulegaja istotnej zmianie w stosunku do
opisu w projekcie podstawowym:

- w trzech pracowniach na parterze (zamiast 3 pokoi hotelowych) bedzie
przebywac podobna ilos¢ ludzi do ewakuacji,

- nie zmienia sie kwalifikacja i podziat budynku na strefy pozarowe i

- oraz inne wydzielenia ppoz.,

- nie zmienia sie wyposazenie w urzgdzenia i sprzet ppoz.

10.DOSTEP DLA NIEPELNOSPRAWNYCH

Na parterze pokoj dwuosobowy dostosowany do potrzeb o0so6b
niepetnosprawnych

Wszystkie pomieszczenia na parterze odstepne dla os6b niepetnosprawnych.
Sanitariat dostosowany do potrzeb osob niepetnosprawnych.

Wejscie gtéwne do budynku dostepne dla oséb niepetnosprawnych.

11.UWAGI KONCOWE

Wszelkie watpliwosci dotyczace wykonania robot budowlanych wg niniejszego
projektu rozwigzaC nalezy przed rozpoczeciem budowy w ramach nadzoru
autorskiego. Zmiany w stosunku do niniejszego projektu winny kazdorazowo zosta¢
uzgodnione i zaakceptowane na piSmie przez autora projektu i projektanta branzy,
ktérej zmiana dotyczy.

Wszystkie uzyte materialy budowlane i wykonczeniowe powinny posiadac atest
ITB, lub atesty i certyfikaty UE.



Projektant oswiadcza, iz podane nazwy technologii i materiatow traktowac
nalezy jako przyktadowe majgce na celu okreslenie parametrow technicznych
jakim one powinny odpowiada¢. Dopuszcza sie zamiane tych materiatow
i technologii na réwnowazne po uprzedniej akceptacji projektanta
z zachowaniem rozwigzan systemowych.

Roboty budowlane i rzemiesinicze nalezy wykona¢ zgodnie z dokumentacjg
techniczng zatwierdzong pozwoleniem na budowe, zasadami sztuki budowlanej,
Polskimi Normami, Normami branzowymi, Warunkami technicznymi wykonania
i odbioru robét budowlano- montazowych, wytycznymi i instrukcjami producentow.

Roboty konstrukcyjne prowadzi¢ zgodnie z dokumentacjg, wtasciwymi normami

i wiedzg techniczng. Roboty prowadzi¢ z zabezpieczeniem przed negatywnym
wptywem warunkow atmosferycznych za ktére uwaza sie:

Temperature otoczenia ponizej -5°C i powyzej 25°C,

Bezposrednie opady deszczu Ilub $niegu na powierzchnie w trakcie

wykonywania renowacji, izolacji lub rob6t malarskich,

Nadmierne obwiewanie powierzchni powodujgce przyspieszone odebranie

wody technologicznej potrzebnej do zakoriczenia proceséw wigzania.
Wszelkie roboty konstrukcyjne i technologiczne podlegajgce zakryciu powinny by¢
realizowane pod nadzorem Kierownika budowy i podlegaja odbiorowi przez Nadzér
Inwestorski.

Wszelkie zmiany powinny zosta¢ uzgodnione z autorem projektu prowadzgacego

nadzor autorski nad realizacja robét i wprowadzone do realizacji na podstawie projektu
zamiennego.

Opracowat:



